ANALISIS DE ZONA
PROYECTOS COLIVING




METODOLOGIA

[ Analisis de Zzona ]

1. ldentificacién de variables relevantes: ]

Se ldentifican las warizbles relevantes gue se deben incluir en Iz
ponderacion, por ejemplo, la cantidad y calidad de los servicios
comerciales, la disponibilidad de espacios publicos y verdes, la calidad de
las infraestructuras de transporte y telecomunicaciones, entre otras.

[ 2. Obtencidon de los datos:

Recopilacién de |los datos correspondientes para cada una de |as variables

seleccionadas.

[ 3. Normalizacidon de los datos:: ]

Mormaliza los datos para convertirlos en una escala comun utilizando la
siguiente formula: X_norm = (X - X_min) / {X_max - X_min)
Doncde X es el valor original de la variable, X_min es el valor minimo de la

variable y X_max es el valor mdximo de la variable.

[ 4. Ponderacidan

)

Se asignan pesos a cada variable para reflejar su importancia relativa en la

ponderacidn.

5.Ca8lculo de Ponderacian ]

Se calcula la ponderacion para cada zona urbana utilizando la siguiente
farmula:

Ponderacion =wil * X1 _norm + w2 * X2 norm+ ... + wn * Xn_norm
Donde w es el peso asignado a cada variable, X _norm es el wvalor
normalizado de cada variable y n es el numero de variables incluidas en la
ponderacion,



NORA COLIVING

Dotackn de servicios, comercs y eguipamientos

Administracion publica

Lervicios de banca

Bares, Cantinas, y Similares

Cafeterias, fuentes de spdas,
naverias, refresquerias v simiares
Comercias y
Servicios
Comercios
Gasolineras
Tiendas y abarrates
Farmacias
Lavanderias y tintarerias
Festaurantes

Consultorios Médicos

Centras comarciakas y
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Transpane Masiva Estacianes de Transporte masiva

[stacianes de Bici Piblica
Transporta no

motorizada
Winlidades con Ciclovia

Espacics verdes, ablerios
¥ Recreativas

metros cuadradas de espacios

Cultura Lirrerias, teatros, museos el

Servicios de Salud  Centros de salud y hospitalas
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BIT LOFT

Dotackin de servicios, comercis y eguipamientos

Camencms
Sarvicios

Thendas ancla (abasta]

Educacian

Transparte Masiva

Tramsparts no
muatarzada

Espatios verdes, abiertos
¥ Recreativas

Cualbura

Servicios de Salud

Administracion publica

Lervicios de banca

Baras, Cantinas, y Similares

Cafeterias, fuentes de spdas,
naverias, refresquerias v simiares

Comercios

Gasolineras

Tiendas y abarrabes
Farmacias

Lavanderias y Bntanerizs

Eestaurantes

Consultorias Madicos

Centras comerciales y
Supermirrcados

Equipamiantos de educacion en
penaral

Estacianes de Transporte masiva

Estackanes de Bicl Piblica

Vialidades con Ciclovia

metros cuadradas da espacios

Liirerias, teatras, museas otc.

Centras de salud § hospitales

Resultada

BIT LOFT
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LEVEL

Dotackn de servicios, comercis y eguipamientos

Camencms
Sarvicios

Thendas ancla (abasta]

Educacian

Transparte Masiva

Tramsparts no
muatarzada

Espatios verdes, abiertos
¥ Recreativas

Cualbura

Servicios de Salud

Administracion publica

Lervicios de banca

Bares, Cantinas, y Similares

Cafeterias, fuentes de spdas,
naverias, refresquerias v simiares

Comercios

Gasolineras
Tiendas y abarrabes
Farmacias

Lavanderias y Bntanerizs

Eestaurantes

Consultorias Madicos

Centras comerciales y
Supermirrcados

Equipamiantos de educacion en
penaral

Estacianes de Transporte masiva

Estackanes de Bicl Piblica

Vialidades con Ciclovia

metros cuadradas da espacios

Liirerias, teatras, museas otc.

Centras de salud § hospitales

Resultada

LEWELI
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SELINA

Diotachin de servicios, comercos y equipamientos SELIMA
Administracién publica -0.2291966
Servicios de banca 1.26671355
Baras, Cantinas, ¥ Similares 1.88344305
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. Nomenclatura de tabla
Cualtuars Liirerias, teatras, museas etc. D088I1831 Con peor puntuacion que el
resto de las collvings
Servicios de Salud  Centros de sabud y haspitales 2.70774751 Con la mejor puntuacian
que 2l resto de los colivings
Resultada B
.43379593



BOHOSTEL

Dotackn de servicios, comercis y eguipamientos

Camencms
Sarvicios

Tiendas ancla (zhasta)

Educacian

Transparte Masiva

Tramsparts no
muatarzada

Espatios verdes, abiertos
¥ Recreativas

Cualbura

Servicios de Salud

Administracion publica

Lervicios de banca

Bares, Cantinas, y Similares

Cafeterias, fuentes de spdas,
naverias, refresquerias v simiares

Comercios

Gasolineras
Tiendas y abarrabes

Farmacias
Lavanderias y Bntanerizs
Eestaurantes

Consultorios Médicos

E'E!"Itﬂ:: comerciabes ¥
Supermirrcados

Equipamiantos de educacion en
gensral

Estacianes de Transporte masiva

Estackanes de Bicl Piblica

Vialidades con Ciclovia

metros cuadradas da espacios

Liirerias, teatras, museas otc.

Centras de salud § hospitales

Resultada

BOHOSTEL
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BLUE PEPPER

Dotackn de servicios, comercs y eguipamientos
Administracion publica

Lervicios de banca

Baras, Cantinas, y Similares

Lafeterias, fusntes de sodas,
naverias, refresquerias v simiares
Camencms
Sarvicios
Codmercios

Gasolineras

Tiendas y abarrabes
Farmacias

Lavanderias y Bntanerizs
Eestaurantes
Consultorios Médicos

Ee_ntn:: comerciabes ¥

Tiendas ancla (abasta)
Supermercados

Equipamiantos de educacion en

Educacian grasral

Transparte Masive  Estacianes de Transports masiva

Estackanes de Bicl Piblica
Tramsparts no

muatarzada
Vialidades con Ciclovia

Espatios verdes, abiertos
¥ Recreativas

metros cuadradas da espacios

Cualtura Liirerias, teatras, museas otc.

Servicios de Salud  Centros de sabud y haspitales

Resultada

BLUE PEFPER
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BLUE PEFPER
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JUSTO SIERRA

Distachin de servicing, comercios y equlpamientos JUSTO SIERRA | o 5 ! i = gy, G g fif'e Py 1*'1#_-
Administracién publica A0.370240669
Servicios de banca -0.4036795857
Baras, Cantinas, y Similares 1.228332422
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Nomenclatura de tabla
Cualtura Librerias, teatros, museas ote. -1.321 7714635 Con peor meIUEI.EifII‘! I]LIE-ﬂ
resto de las collvings
Servicios de Salud  Centros de sabud y haspitales _ - Con la mejor puntuacidn
que el resto de los colivings

JUSTO SIERRA
0.579846753

Resultada




PLANE

TA

Dotackin de servicios, comercis y eguipamientos

Camencms
Sarvicios

Tiendas ancla (zhasta)

Educacian

Transparte Masiva

Tramsparts no
muatarzada

Espatios verdes, abiertos
¥ Recreativas

Cualbura

Servicios de Salud

Administracion publica

Lervicios de banca

Bares, Cantinas, y Similares

Cafeterias, fuentes de spdas,
naverias, refresquerias v simiares

Comercios

Gasolineras
Tiendas y abarrabes

Farmacias
Lavanderias y Bntanerizs
Eestaurantes

Consultorios Médicos

E'E!"Itﬂ:: comerciabes ¥
Supermirrcados

Equipamiantos de educacion en
gensral

Estacianes de Transporte masiva

Estackanes de Bicl Piblica

Vialidades con Ciclovia

metros cuadradas da espacios

Liirerias, teatras, museas otc.

Centras de salud § hospitales

Resultada

PLAMETA

1.07546099

-7.026061452

-B.634207407

-1.980206503

0.158681619

6845810916

-2.453772374
-4.321963867
-8.049162036
-1.157001304

-4.737863826
-5.391217696

-B.141296056

-10.32669478

0.449358517

0.925651255

-B.01876612

6.117503623
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-4.455620982

-3.967198593
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DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS RANGO 5MIN

CATEGORIA DE SERVICIO TIPO DE SERVICIO

Sarvicios de banca
Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, rﬁ.ﬁ"rt!5«|:!l..1\!ria|csc»1.I similares

Tiendas y abarrotes
comercios y servicios de barrio [primera
nacasidad) Farmacias

Lavanderias y tintorerias

Restaurantes
Consultorios Meédicos
Tiendas ancla {abasto) Supermercados v centros comerciales
Educacion

Equipamientas de educacion en general

Transporte Masivo Estaciones de Transporte masiva

Estaciones de Bicl Publica
Transparte no motorizado )

Vialidades con Ciclovia

Espacios verdes, abiertos y Recreativos

Espacios
Cultura Librerias, teatras, museas ete,
Servicios de Salud Centros de salud y hosaitales
MNomenclatura de tabla

SIM DHSPONIBILIDAD

- COM DISPOMNIBILIDAD




DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS (5 MIN)

EVALUACION DE SERVICIOS PONDERADOS

JUSTO

CATEGORIA DE SERVICIO TIPO DE SERVICIO MORA BIT LOFT LEVELI SELINA - BOHOSTEL SIERRA PLAMETA BLUE PEPPER U-Co Ponderacion
Servicios de banca 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Cafeterias, fuentes de sodas, neverias, refresguerias v similares 2 r] ? 2 2 2 2 2 P 2
Tiendas y abarrotes 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
comercios y servicios de barrio : 3
{primera necesidad) Farmacias 2 ) 2 2 2 2 2 2 2
Lavandarias v tintararias 1.5 15 1.5 1.5 15 15 1.5 0 L3 15
Restaurantes ? 2 2 ? 2 ? i 2 2 Fi
Consultorios Medicos 2 2 2 2 2 2 2 2 z 2
Tiendas ancla (abasto) Supermercados v centros comerciales o 1} 1] 0 ] 0 5 o o 5
Ecucacion Equipamientas de educacidn en general 1.5 15 15 1.5 15 15 1.5 15 15 1.5
Transporte Masivo Estaciones de Transporte masivo 3 3 0 0 0 0 a 0 3 3
: Estaciones de Bici Pulblica 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Transporte no moetorizado
Vialidades con Ciclovia 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Espacios verdes, abiertos y Recreativos fspacios El 3 3 3 3 E] 3 3 3 3
Cultura Librerias, teatros, museos etc, 15 15 15 1.5 15 15 (i} 15 15 15
Servicios de Salud Contros de salud y hospitales 3 3 3 3 a 3 0 3 3 3
STO ELUE
MNORA BIT LOFT LEWVELI SELINA  BOHOSTEL PLAMETA U-Co
RESULTADOS PONDERADO: SIERRA PEFPER

2.033 2.033 1.833 1.833 1.833 1.833 1.867 1.733 2.033




DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS (5 MIN)

Puntuacion Ranking
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS -
NORA NORA 2.033 1
2.050
2,000 _ )
BIT LOFT 2.033 2
BLUE PEPPER 1.95 BIT LOFT
U-Co 2.033 3
PLANETA 1.867 4
U-Co LEVELI
SELINA 1.833 5]
BOHOSTEL 1.833 5
PLANETA SELINA JUSTO SIERRA 1.833 7
Momenclatura de tabla LEVELI 1.833 8
» JUSTO SIERRA BOHOSTEL
Con pear puntuacion que el
reste de los colivings
BLUE PEPPER 1.733 g

Con ka mejor puntuacion
que el resto de los colivings
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RESERVACIONES: NORA.MX, HOTELES.COM, BOOKING.COM, COLIVING.COM, TRIPADVISOR.COM.MX, SPANISH.HOSTELWORLD.COM, DESPEGAR.COM.MX,

PRICETRAVEL.COM, HOTELES-MX.COM, TRIVAGO.ES, AIRBNB.MX, HOSTELZ.COM, TRAVELOCITY.COM, KAYAK.COM .MX,
EXPEDIA.MX, BESTDAY.COM.MX, NEXTDAYHOTELS.COM, SUPERTRAVEL.COM. TRIP.COM, BOOKETY.COM, ORBITZ.COM, ESREHLAT.COM
TRAVELOCITY.COM, GOOGLE.COM.UY

REDES SOCIALES:

FACEBOOEK, INSTAGRAM, LINKEDIN, TIKTOK

PAGINAS DE TERCEROS:

GOOLE MAPS, WAZE, HOTELES.GUIABB.MX, DODORENTALS.COM, ZAUBEE.COM, ENCUENTRE-ABIERTO.COM, HURB.COM, READYTOTRIP

CALIFICACION GOOGLE:

43

ULTIMOS 5 COMENTARIOS:

FRANCISCO LEON: MUY BUEN LUGAR, ADEMAS DE MUY ACOGEDOR Y MUY BUEN TRATO 5/5

JULY LAFONTAINE: NOS LLEVAMOS UN BUEN SABOR DE BOCA, ESTUVO MAS QUE EXCELENTE NUESTRA ESTADIA 5/5
ROBERTO GONZALEZ: EXCELENTE OPCION PARA ALOJARSE POR SEMANA O MES 5/5

JARDINEANDO_ANDO: HOLA NOS DIERON UNA HABITACION QUE OLIA BASTANTE A HUMEDAD ¥ HONGOS 1/5
MARIA GARCIA CRUZ: UN HOTEL SUPER MEGA BASICO PARA SOLO LLEGAR A DORMIR, EL AMBIENTE PADRE 2/5

HORARIO: 24 HORAS
TIPO DE FIMCA: EDIFICIO NUEVO & NIVELES, CON ELEVADOR
AMENIDADES: COWORK, WELLNES ROM, AMACA COMUN, LOBBY, TERRAZA CON ASADOR (ROOFTQP).

SERVICIOS COMUNMES:

COCINA, LAVANDERIA

RAMNGOS DE TICKET:

$690.00 - $790.00

DESCUENTO LARGA ESTADIA

.-25% A PARTIR DE UN MES DE RENTA

OCUPACION: 100%

CAMA v A/C WIFI ETERNET BANO 5
DOUBLE ROOM MATRIMONIAL| SMART 32" | s Sl | $690.00
TWIN 2 INDIVIDUALES| SMART 32" sl Sl Sl Sl $790.00
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BITLOFT

COLIVING: BITLOFT TRIBU
UBICACION: C. COLON 590, MEXICALTZINGO, 44180, GDL, JAL.
PAGINA WEB: bitloft.mx
IDIOMAS: ESPANOL

RESERVACIONMES:

BOOKING.COM, COLIVING.COM, TRIPADVISOR.COM.MX, SPANISH. HOSTELWORLD.COM, DESPEGAR.COM .MX,

PRICETRAVEL.COM, HOTELES-MX.COM, TRIVAGO.ES, AIRBNB.MX, HOSTELZ.COM, TRAVELOCITY.COM, KAYAK.COM .MX,

EXPEDIA.MX, BESTDAY.COM.MX, NEXTDAYHOTELS.COM, SUPERTRAVEL.COM. TRIP.COM, BOOKETY.COM, ORBITZ.COM, ESREHLAT.COM
TRAVELOCITY.COM, GOOGLE.COM.UY

REDES SOCIALES:

FACEBOOK, INSTAGRAM, LINKEDIN, TIKTOK

PAGINAS DE TERCEROS:

GOOLE MAPS, WAZE, HOTELES.GUIABB.MX, DODORENTALS.COM, ZAUBEE.COM, ENCUENTRE-ABIERTO.COM, HURB.COM, READYTOTRIP

CALIFICACION GOOGLE:

3.7

ULTIMOS 5 COMENTARIOS:

ALEX LARA: BANO CON ESCREMENTO NO SE HOSPEDEN AHI 1/5
AUSTIN HASSETT: POR SUERTE ME QUEDE ALLA POR SEIS SEMANAS EN UN "AIRBNB DE COWORKING" SIN INTERNET.. QUE BROMA 1/5

HORARIO: 24 HORAS

TIPO DE FINCA: EDIFICIO NUEVO 3 NIVELES, ROOF TERRAZA DOBLE CON ELEVADOR

AMENIDADES: ACCESO CONTROLADO, AREA COMERCIAL, ROOF TERRAZA CON SALON COWORKING, GYM EQUIPADO Y RED WIFI

SERVICIOS COMUNES: COCINA, LAVANDERIA

RANGOS DE TICKET: $800.00-$1,200.00

DESCUENTO LARGA ESTADIA|, -25% A PARTIR DE UN MES DE RENTA

OCUPACION: ?

3 PROTOTIPOS CAMA, v A/C WIFI ETERMET BANO S SUP M2  AREA DE LAVADO COCIMNA INTEGRAL
TIPO 1 2 RECAMARAS | SMART 32" S| Sl Sl 2 $ 1,200.00 51.89 S| S|
TIPO 2 1 RECAMARA | SMART 32" S| S| S| S| S 900.00 51.89 S| S|
TIPO 3 2 RECAMARAS | SMART 32" | S S 2 $ 1,200.00 121.1 S Sl
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Mejores Precios

(ID U -CO U-Co Live v U-Co Homes About v Partnerships =]

BY UNITED URBANIST

U-Co GDL

Guadalajara, Jalisco

Welcome to U-Co Guadalajara. Our co-living and co-
working home located at Colonia Americana, the

trendy side of town.

-} WEEKENDER 2+ NIGHTS

NOMAD 7+ NIGHTS

LIFESTYLE 28+ NIGHTS




COLIVING: U-co

UBICACION: MANUEL LOPEZ COTILLA 802
PAGINA WEB: https://u-co.co/

IDIOMAS: INGLES,

RESERVACIONES:

U-CO.CO, HOTELES.COM, BODKING.COM, COLIVING.COM, TRIPADVISOR.COM.MX, SPANISH.HOSTELWORLD.COM,
PRICETRAVELCOM, HOTELES-MX.COM, TRIWAGO.ES, AIRENB.MX, HOSTELZ.COM, TRAVELOCITY.COM, KAYAK.COM.MX,
EXPEDIA.MX, BESTDAY.COM.MX, NEXTDAYHOTELS.COM, SUPERTRAVEL.COM. TRIP.COM, BOOKETY.COM, ORBITZ.COM,
TRAVELOCITY.COM, GOOGLE.COM.UY, ESREHLAT.COM, DESPEGAR.COM.MX,

REDES SOCIALES:

FACEBOOK, INSTAGRAM, LINKEDIN, TIKTOK

PAGIMNAS DE TERCEROS:

GOOLE MAPS, WAZE, HOTELES.GUIABB.MX, DODORENTALS.COM, ZAUBEE.COM, ENCUENTRE-ABIERTO.COM,
HURB.COM, READYTOTRIP

CALIFICACION GOOGLE:

4.5

ULTIMOS 5 COMENTARIOS:

MICAELA MASETTO: TERRIBLE EXPERIENCIA! WUNCA RECOMENDARIA ESTE LUGAR A NADIE 1/5

MARC LEGARE: MARAVILLOSA ESTANCIA CASA PRECIOSA ¥ COMO ANFRITION MUY AMAEBLE 5/5

LUCA VEYEL: Vinimos a guedarnos por 2 noches, pero nos quedamos mas de una semana, no solo porgue Guadalajara
era agradable, sino especialmente porgue disfrutamos mucho del tiempo en U-co 5/5

HORARIO: 24 HORAS

TIPO DE FINCA: EDIFICIO NUEVO 2 NIVELES Y UNA TERRAZA ROOF
AMENIDADES: WIFI ALTA VELOCIDAD,CO WORK, 3 AREAS SOCIALES
SERVICIOS COMUNES: COCINA, LAVANDERIA, BANDS, TV NETFLIX SALA
RANGOS DE TICKET: £350.00 - $500.00

DESCUENTO LARGA ESTADIA

.=25% A PARTIR DE UN MES DE RENTA

OCUPACION: B5%

CAMA ™ A/C WIFI ETERNET BANO g
PRIVATE ROOM QUUEN NO NO sl sl NO 400
PRIVATE ROOM SINLGE SINGLE BED NO ND gl sl NO 350
PRIVATE ROOM ENSUITE QUEEN NO NO sl sl s 500
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Welcome to

Leveli Coliving
Hostel

Welcome to our Leveli Coliving Hostel located in the
heart of Colonia Americana! One of the best
neighborhoods in Guadalajara.




LEVELI COLIVING

COLIVING: LEVELI

UBICACION: AV DE LA PAZ 1639

PAGINA WEB: levelicoliving.com

IDIOMAS: INGLES, ESPANOL,

RESERVACIONES: levelicoliving.com, HOTELES.COM, BOOKING.COM, COLIVING.COM, TRIPADVISOR.COM.MX, SPANISH HOSTELWORLD.COM, DESPEGAR.CO
PRICETRAVEL.COM, HOTELES-MX.COM, TRIVAGO.ES, AIRBMNB.MX, HOSTELZ.COM, TRAVELOCITY.COM, KAYAK.COM.MX,
EXPEDIA.MX, BESTDAY.COM.MX, NEXTDAYHOTELS.COM, SUPERTRAVEL.COM. TRIP.COM, BOOKETY.COM, ORBITZ.COM, ESREHLAT.COM
TRAVELOCITY.COM, GOOGLE.COM.UY

REDES S50CIALES: FACEBOOK, INSTAGRAM, , TIKTOK

PAGIMNAS DE TERCEROS:

GOOLE MAPS, WAZE, HOTELES.GUIABB.MX, DODORENTALS.COM, ZAUBEE.COM, ENCUENTRE-ABIERTO.COM, HURB.COM, READYTQOTRIP

CALIFICACION GOOGLE:

4.9

ULTIMOS 5 COMENTARIOS:

GILMER LEANDRO BARRIOS: El alojamiento es una gran experiencia alrededor del compartir y del vivir. Si viajas solo no estaras soloy siv
GUY GIESA-WILSON: Pase una semana aqui y fue mi hostal favorito, por muchas razones. El disefio del espacio esta cuidadosamente disef
JARED ARONSON:Love this place. Will be my go to stop when in GDL! 5/5

MIREIA TABOADA:Vida slper comoda aqui. Han pensado en cada detalle y se puede decir que las cosas son de buena calidad (utensilios ¢
DUANA DURISEVIC:No puedo poner palabras sobre el albergue Leveli Colliding. Es literalmente un lugar de convivencia donde experiment

HORARIO: 24 HORAS
TIPO DE FINCA: EDIFICIO NUEVO 3 NIVELES
AMENIDADES: COMUNIDAD, WIFI ALTA VELOCIDAD, ALMACENAMIENTO, COWORK, AREA DE JUEGOS
SERVICIOS COMUNES: LAVANDERIA ($45.00) PLANCHADO DE ROPA, PISTOLA DE CABELLO, DESAYUNO GRATIS
RANGOS DE TICKET: $300.00 - $1,100.00 PESOS
DESCUENTO LARGA ESTADIA ,-25% A PARTIR DE UN MES DE RENTA
OCUPACION: 85%7

CAMA v AJC WIFI ETERNET BANO )
ESTANDAR 6 BED MIXIDE DORM SINGLE NO Sl Sl Sl NO 300
DELUXE DOUBLE BED PRIVATE ENSUITE 2 INDIVIDUALES NO Si Sl S| Sl 900
DELUXE TWIN ROOM PRIVATE ENSUITE 2 LITERAS NO Sl Sl Sl NO 500
SUPERIOR DOUBLE BED PRIVATE ENSUITE QUEEN Si Sl Sl Sl Sl 1,100
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SELINA

COLIVING: SELINA

UBICACION: AV CHAPULTEPEC NORTE 20

PAGINA WEB: selina.com

IDIOMAS: INGLES, ESPANOL, PORTUGUES, HEBRED

RESERVACIONES: selina.com, HOTELES .COM, BOOKING.COM, COLIVING.COM, TRIPADVISOR.COM.MX, SPANISH HOSTELWORLD.COM, DESPEGAR.COM.MX,
PRICETRAVELCOM, HOTELES-MX.COM, TRIVAGD.ES, AIRBNB.MYX, HOSTELZ COM, TRAVELOCITY.COM, KAYAK.COM.MX,
EXPEDIA.MMX, BESTDAY.COM MY, NEXTRAYHOTELS.COM, SUPERTRAVEL.COM., TRIP.COM, BOOKETY.COM, ORBITZ.COM, ESREHLAT.COM
TRAVELOCITY.COM, GOQGLE.COM

REDES SOCIALES: FACEBOOK, INSTAGRAM, LINKEDIN, TIKTOK

PAGIMNAS DE TERCEROS:

GOOLE MAPS, WAZE, HOTELES.GUIABB.MX, DODORENTALS COM, ZAUBEE.COM, ENCUENTRE-ABIERTO.COM, HURB.COM, READYTOTRIP

CALIFICACION GOOGLE:

4.1

ULTIMOS 5 COMENTARIOS:

Aquiles Ocampo: Me senti comao desplazado puesto gue ful en familia y no nos diaron AGUA NI NADA PARA LA DUCHA, es mas como para chaves hippis
atencian que brindan es nula y |2 vdd no lo recomendaria. De las habitaciones no tignes tv, se escucha todo v nos dieron un cuarto que casi pegaba con uno
que astaba an mantenimients v por si fuera poco no tlenen parking, si te hospedas sal a buscar estacionamiento cobran S80 ya gue ellos lo eabran al dable 1,5

Daniel R. Hernandez: Bien, el servicio es bueno para el precio que tienen las habitaciones 5/5
Ihawhayeeshaw: Bien ubicado. Este es el bafio mas sucio / olor gque he encontrado como una estancia en habitacidn compartida. Seria feliz si un personal puede

limpiario més a menudo 3/5
Es un hotel basico de paso, tiene pluman para abrigarse en la noche v 2 almohadas, ademas de un espacio para guardar |as Nathlia Garcia: cosas. Las

habitaciones estdn algo sucias/descuidadas y tiene un bar en el piso 9 con mucho movimiento nocturno, si eres un viajero que quiere descansar este no es tu

lugar. 3/5

&den Hernandez: Muy limplo, |a terraza tiene un bar super padrisimo 5/5
HORARIO: 24 HORAS
TIPO DE FINCA: EDIFICIO NUEVQ 7 NIVELES, CON ELEVADOR
AMENIDADES: COWORK, WELLNES ROM, , LOBBY, EVENTOS SOCIALES, RESTAURANTE, CLASE DE YOGA, SALA DE PELICULAS, TURISMO HISTORICS, TOURS, MASCOTAS, MUSICA |
SERVICIOS COMUMES: COCINA, LAVANDERIA
RANGOS DE TICKET: 5350.00 - 51551.00 (mas impuestos)
DESCUENTO LARGA ESTADIA  |. -25% A PARTIR DE UN MES DE RENTA
OCUPACION: B5% 7

CAMA ™ AfC WIE] ETERMET BANO & MINI COCINA MINI BAR + MAQ CAFE

HABITACION ESTANDAR MATRIMOMIAL NG | sl S Sl 51575.00

2 INDIVIDUALES
HABITACION FAMILIAR EM LITERA 1 MO b sl 5l | $2.032.00

CAMA DOBLE

SUITE CUEEN Sl 5l 5l | Sl 51,872.00 5l 5l
APARTA ESTUDIO QLEEN 3l | Sl 5l al $2,170.00 sl =
LOFT QUEEN 5l Sl sl 51 Sl 52,319.00 Sl 5
HABITACIONES COMUNITARIAS INDIVIDUAL MO | Sl 5l COMPARTIDO 5452.00 NO NO
HABITACIONES COMURNITARIAS INDIVIDUAL MO 5l S 5l COMPARTIDO 5508.00 NO NO
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BOHOSTEL

COLIVING: BOHOSTEL

UBICACION: EFRAIN GONZALEZ LUNA 2097, COL AMERICANA
PAGINA WEB: bohostel.mx

IDIONMAS: INGLES, ESPANOL.

RESERVACIONES:

bohostel.mx, HOTELES.COM, BOOKING.COM,, TRIPADVISOR.COM. MX
PRICETRAVEL.COM, HOTELES-MX.COM, TRIVAGO.ES, AIRBNB.MX, HOSTELZ.COM, TRAVELOCITY.COM, KAYAK.COM.MX,
EXPEDIA.MX

REDES SOCIALES:

FACEBOOK, INSTAGRAM, TIKTOK

PAGINAS DE TERCEROS:

GOOLE MAPS, WAZE, HOTELES.GUIABB.MX, DODORENTALS.COM, ZAUBEE.COM, ENCUENTRE-ABIERTO.COM, HURB.COM, READYTOTRIP

CALIFICACION GOOGLE:

4.7

ULTIMOS 5 COMENTARIOS:

ARON YEATS: ROOMS:5 SERVICE:5 LOCATION:S5 5/5
DEJAN JELUSIC:The hostel has a pleasant energy of two girls at the reception, but | only had the opportunity to stay in the
accommaodation for two days, because in the morning they told me that | had to leave because someone else had already booked my

place.
JAMES SANCHEZ: 5/5 5/5

K EDWARD: Clean & well up kept establishment, beautiful rooftop view & guaint indoor cafe, Located in a very walkable, safe, & highly pre
MARTIN RENTERIA: Excellent recommended service 5/5

HORARIO: 24 HORAS

TIPO DE FINCA: EDIFICIO ANTIGUO REMODELADO 3 NIVELES, CON ELEVADOR Y ROOF

AMENIDADES: ACTIVIDADES: BIKE TOUR, COOKING CLASESS, KARAOKE NIGHT, MIGHT SKATING, YOGA FOR ALL
SERVICIOS COMUNMES:

RAMNGOS DE TICKET:

5250.00 - 51020.00

DESCUENTO LARGA ESTADIA

.-25% A PARTIR DE UN MES DE RENTA

OCUPACION: 85% ?

CAMA TV PLANA  VENTILADOR WIFI ETERNET BANO S COCINA SERV. HOTEL
SUITE 1 QUEEN 1 SOFA CAMA | sl sl Sl 1 1020 sl sl
il pm: &Tniiﬂfﬂ.?:rminm NO sl S| J COMPARTIDO | 250 | COMPARTIDO sl
MIXTO/FEMENIL 4 lNTEH’m
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COLIVING: BLUE PEPPER
UBICACION: ALFREDO R PLASCENCIA 78, LAFAYETTE
PAGINA WEB: https:/ fwww. hostalbluepepper.co
IDIOMAS: ESPAROL
RESERVACIONES: hostalbluepepper.com, HOTELES.COM, BOOKING.COM,, TRIPADVISOR.COM. MX
PRICETRAVEL.COM, HOTELES-MX.COM, TRIVAGO.ES, AIRBNB.MX, HOSTELZ.COM, TRAVELOCITY.COM, KAYAK.COM.MX,
EXPEDLA MX
REDES SOCIALES: FACEBQOEK, INSTAGRAM
PAGIMAS DE TERCEROS: GOOLE MAPS, WAZE, HOTELES GUABB.MX, DODORENTALS.COM, ZAUBEE.COM, ENCUENTRE-ABIERTO.COM, HURB.COM, READYTOT

CALIFICACION GOOGLE:

4.1

ULTIMOS 5 COMENTARIOS:

B.G.: La comida fue robada de |a nevera, aparentemente personas sin hogar pasando el rato alll, sin-.cuchara ni cuchillos, la cocina
huele a podredumbre, las manchas de mierda en [os inodores no se eliminaron durante los 3 dias que me guedé, A las personas

que trabajan alll realmente no parece importaries. No recomendable. 2/5
MEHL GBS:Estuve en este hostal hace cuatro afios v ha cambiado enormemente, No tiene nada qgue ver con las fatos aqui. Mal

servicio. No habla otros huéspedes mientras nos alajamos alli, asi que tal vez el persanal robd nuestra comida en una noche. . . |
£El personal entra incluso en nuestra habitacion privada sin llamar a la puerta? Parte del personal esta haciendo fiestas y no abre
la puerta al dia siguiente debido a su resaca, por lo que nosotros, come huéspedes, necesitdbamos dejar entrar a otros hudspedes.

En los bafos comunes no habia papel higiénico v 2/5
EDGAR PALACIO: Excelente lugar para descansar si necesitas un lugar tranquile prdxime a un evento, deportivo en mi caso fue una

gran experiencia, muchas gracias 5/5
AMROM RAMOS:Céntrico, queda cerca de todo, puedss ir a varias plazas v cafés cerca, muy tranguilo y comodas sus habitaciones, 5
SAMDRA SLANDER: Un hostal muy agradable, buena ubicacion, flexible. El personal s muy amable! Vuelvo enseguida (:5/5

HORARIO: 24 HORAS

TIPO DE FINCA: ECMFICIO ANTIGUO REMODELADD SIN ELEVADOR

AMENIDADES: SNACKS (DE LA COCACOLA, MARINELA,OTROS), BAR RESTAURANTES, TOURS,LATE CHECKOUT JUEGOS DE
MESA,NETFLIX HABITACION CON HUELLA DIGITAL TOALLAS

SERVICIOS COMUNES: COCINA

RANGOS DE TICKET:

5240.00 - 5890.00

DESCUENTO LARGA ESTADIA

. -25% A PARTIR DE UN MES DE RENTA

OCUPACION: B5% 7
CAMA, TV PLANA  VENTILADOR Wi ETERNET BARO 4 COCINA SERV. HOTEL  LOCKERS  ESCRITORIOS DE TRABAIO

| COMPARTIDO MIXTO/ FEMENIL (6) LITERAS NO 5l 5l 5l COMPARTIDO 240 COMPARTIDO 5i 5l NO
INDIVIDUAL BANO COMP. MATRIMONIAL NO 5l [ 5l COMPARTIDO 450 COMPARTIDOD gl NO 5l
INDIVIDUAL BARO PRIV MATRIMONIAL 5l 5l sl 5l 5l 580 COMPARTIDO sl NO |

DOBLE BANO COMP. MMATRINMOMNIAL MO 51 | sl COMPARTIDO 500 COMPARTIDO Sl NOD 1|

DOBLE BARD PRIV. MATRIMONIAL 51 51 5l 51 5 590} COMPARTIDO sl NO 5l

SUITE A 3 MATRIMONIAL 5l 51 51 5l 5l 700 sl sl NO 5l

SUITEB 2 MATRIMONIAL 5l sl sl 5 sl BO0 sl si NO 5|

SUITEC 3 MATRIMOMIAL 5 5l [ 5l [ 790 5l gl NO 5l
















RESUMEN.

RECACAMARA
COLIVING COMPARTIDA

+ DE 2 CAMAS
BLUE PEPPER $240.00
BOHOSTEL $250.00
LEVELI $300.00
U-co $350.00
SELINA $508.00

RECAMARA

COLIVING

CAMA DOBLE
u-co $400.00
NORA £790.00
LEVELI $900.00
BITLOET £1,200.00

RECAMARA
COLIVING CAMA
SEMCILLA

uU-co 55!}[].[]1]
BLUE PEPPER $550.00
NORA $690.00
BITLOET $900.00
LEVELI 51,1[#[]_&]
SELINA 51,575.00

RECACAMARA
COMPARTIDA + DE 2 LITERAS
S600.00
5500.00
5400.00
£300.00
5200.00
£100.00
S0.00
BLUE BOMOSTEL LEVEU u-co SELINA
PEPPER
RECAMARA
CAMA DOBLE
$1,500.00
51,000.00
550000
50.00
u-co MNORA LEVELI BITLOFT
RECAMARA
CAMA SENCILLA
52,000.00
£1,500.00
$1,000.00
5500,00
S0.00
u-ca BLUE WORA  BITLOFT LEVELl SELINA

PEPPER

COLIVING SUITE
BOHOSTEL $1,020.00
SELINA $1,872.00
COLIVING H‘:E:;ﬁﬂim
BLUE PEPPER $830.00
SELINA $2,032.00

52,000.00
51,500.00
51,000.00

S500.00

s0.00

%2,500.00
£2,000.00
$1,500.00
51,000.00
550000
50.00

SUITE
BOHOSTEL SELINA
HABITACION
FAMILIAR
BLUE PEPPER SELIMNA
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PLAN DE NEGOCIO

PROYECTOS COLIVING

PLANETA #2686




Ranking de Coliving “Disponibilidad de Nivel de Servicio que Ofrece la Zona “

Puntuacion Ranking
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS NORA .
NORA 2.033 1
2.050
2,000 -
BIT LOFT 2.033 2
BLUE PEPPER BIT LOFT
U-Co 2.033 E}
PLANETA 1.867 g
U-Co LEVELI
SELINA 1.833 5]
BOHOSTEL 1.833 5
PLANETA SELINA JUSTO SIERRA 1.833 7
Nomenclatura de tahla LEVELI 1.833 8
» JUSTO SIERRA BOHOSTEL
Con pear puntuacion que el
resto de los colivings
BLUE PEPPER 1.733 g

Con ka mejor puntuacion
que el resto de los cofivings




Descripcion Co living

Proyecto de rehabilitacion de Edificio de oficinas a Coliving ubicada en Calle Planeta No.
2686, Jardines del Bosque, en el municipio de Guadalajara, Jalisco.

El predio total de la finca cuenta con 603.152 m2 de superficie, siendo sus dimensiones de
14.90m al norte, 40.48m2 al este, 14.90m al sur y 40.48m al oeste. Actualmente se tienen
178.98m2 construidos en planta baja y 178.98m2 en planta alta, resultando un total de
1041.2035m2 de construccion actual.




Operacion Co living

El proyecto considera generar dos tipos de habitaciones:
Habitaculos enfocados a estancias cortas y cuyas caracteristicas consisten en: habitacion con drea de dormitorio y drea de trabajo

Suits enfocados a estancias largas y cuyas caracteristicas consisten en: Habitacion con drea de dormitorio, area de trabajo y bafio completo

Algunas Suits contaran con cocineta, después del disefio interior de cada habitaciéon se determinaran varios tipos de habitaciones de acuerdo con sus
espacios y dimensionamiento.

El edificio contara con las siguientes amenidades:

* Jardines interiores

« Jardin posterior

* Areas de encuentro

+ Gimnasio

* Cowork

* Terraza

* (Cine

Y contara con los siguientes servicios:

* Ciclopuerto

+ Banos con wc independiente y regaderas con vestidor

* Dos cocinas, ubicadas de manera estratégica para facilitar el uso a los habitantes
» Area de lavado (lavadoras, secadoras, closet y mesas de doblado de ropa)




Operacion Co living

El concepto pretende generar una pequefa
comunidad dentro del edificio en donde
cada habitante tenga lo necesario de
acuerdo con sus necesidades de estadia, asi
la ubicacion de cada elemento esta
colocada de manera estratégica para
garantizar el buen funcionamiento de este.




Propuesta Arquitectonica Co living
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Areas de Proyecto Arquitecténica Co living

Habitaciones 29 648.59 Habitaculo 18 360.18

Amenidades 4 104.19 Suite 11 288.41

Sala / Comedor 2 42.17

Cocina 2 28.11

|Barios 7 60.23 Desglose de amenidades

lLavanderia 1 16.92 AMENIDAD UNIDADES m2

Cuarto de aseo 2 3.77 Co work 1 25.65
_ _ _ 29.90 Cine 1 38.79

ICirculaciones Verticales Terraza 1 16.44

i i i 1 23.31
Circytamnnes 184.61 Gimnasio
oluntales

nacios exteriores

ESPACIO UNIDADES

Jardines Interiores 2 58.49
Jardin Posterior 1 82.51
[Estacionamiento 4 55.39
Ciclopuerto 1 8.28
Ingreso Peatonal 1

| Areatotal utilizadaenexteriores  221.01




Estructura de Precios

HABITACION
1
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SUITE
SUITE
SUITE

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO
SUITE

HABITACULO
SUITE

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO

HABITACULO
SUITE
SUITE
SUITE
SUITE

ESTUDIO

TIFO DE HABITACION

25.51
241
26.43
16.25
15.82
17.51
1591
23.81
16.44
15.71
15.96
19.03
16.28
18.53
17.27
18.83
15.77
35.35
22.28
14,54
19.13
17.11
17.05
15.77
18.35
20.85
26.25
39.45
TOTAL 565.69

SUPERFICIE

PROMEDIO 15.45037037
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PRECIO/DIA
1,100.00
1,100.00
1,100.00
£90.00
£90.00
£90.00
690.00
690.00
690.00
690.00
£90.00
690.00
690.00
690.00
690.00
1,100.00
690.00
1,100.00
£90.00
690.00
£90.00
690.00
£90.00
1,100.00
1,100.00
1,100.00
1,100.00
1,900.00
24,220.00
826.67

PRECIO/MES

25,080.00
25,080.00
25,080.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
25,080.00
15,732.00
25,080.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
15,732.00
25,080.00
25,080.00
25,080.00
25,080.00
43,320.00
552,216.00



Costos de remodelacion

OBRA: EDIFICIO PLANETA FECHA: 27/04/2023
DIRECCION: l PLANETA #2686
REMODELACION PARA CO LIVING
CONTRATISTA: REALIZO LUMA ARQUITECTURA
—A013 [ REMODELAGGN [ UNIDAD [ CANTIDAD | PU. | IMPORTE |
AD1.31 BLANCOS INCLUYE: SABANAS, COLCHONES,ALMOHADAS, TOALLAS, FUNDAS PZA 29.00 S 3,000.00 | § 87,000.00
AD1.32 RECAMARA PZA 29.00 S 4000.00 | S 116,000.00
AD1.33 CLOSET PZA 29.00 S 8,000.00 | S 232,000.00
AD1.34 ACCESORIOS DECORATIVOS PZA 29.00 S 1,000.00 | S 29,000.00
AD1.35 v PZA 29.00 S 5,000.00 | S 145,000.00
AD1.36 MINISPLIT SIN CODESADOR PZA 29.00 S 7,000.00 | S 203,000.00
AMUEBLADO GENERAL AMENIDADES INCLUYE: MUEBLES,ACCESORIOS
P-003 DECORATIVOS. M2 690.91 S 3,000.00 | $ 2,072,730.00
REMODELACION GENERAL INCLUYE: PAREDES, PISOS, ACABADOS,
e ELECTRICO , HIDRAULICO, MANO DE OBRA, DISENO. e sl s %6431 | 3 HAKDANRLN)
TOTALAD1.3 S 7,324,730.00
16% IVA S 1,171,956.80
TOTAL NETO S 8,496,686.80




Estados de Resultados

PLANETA 708 PG o ANO1 ARNO 2 ARO 3 ANO 4

M2 RENTABLE 565.69 565.69 565.69 565.69
RENTAS

INCREMENTO ANUAL RENTAS 0% 6% 6% 6%
RENTA DIARIA S 24,220.00 5 25,673.20 5 27,213.59 S 28,846.41
RENTA MENSUAL S 552,21600 S 58534896 S 62046990 S 657,698.09
OCUPACION

DIARIA 127.75 146 164.25 164.25
MENSUAL 4.258333333 4.866666667 5.475 5.475
VACANTE 109.50 73.00 36.50 36.50
TOTAL 365 365 365 365
% OCUPACION ANUAL 0.7 0.8 0.9 0.9
INGRESOS POR RENTAS

DIARIA S 3,004,105.00 S5 3,748,287.20 S 4,469,83249 S 4,738,022.44
MENSUAL § 2,351,51980 S 2,848,698.27 $ 3,397,07269 $ 3,600,897.05
INGRESOS ANUALES RENTA $ 5,445,624.80 S 6,596,985.47 S 7,866,905.18 $ 8,338,919.49
COMISION PLATAFORMA 300% S 163,368.74 5 19790956 S5 236,007.16 S5  250,167.58
INGRESO NETOS RENTA $ 5,282,256.06 $ 6,399,075.91 $ 7,630,898.02 $ 8,088,751.90
PLANETA 708 PG 0 ANO1 ARO 2 ARNO 3 ANO &
INCREMENTO ANUAL GASTO ADMINISTRACION 0% 0.0% 0.0% 0.0%
GASTOS DE ADMINISTRACION 10% S 54456248 S H59,69855 S 78669052 S  B833,891.95
PREDIAL 0.70% S 38,119.37 $ 39,644.15 S 41,22991 S 42,879.11
SEGUROS ¥ FINANZAS 1.50% S 81,684.37 § 98,954.78 S  118,003.58 S  125,083.79
MANTENIMIENTO 7% S 381,193.74 S5 461,78898 S 55068336 S 583,724.36
AGUA 0.50% S 27,228.12 § 32,98493 S 39,33453 S 41,694.60
Luz 0.75% S 40,842.19 S 49,477.39 S 59,001.79 S 62,541.90
MARKETING 2.00% S 108,912.50 5 131,939.71 S 157,338.10 5 166,778.39
TELEFONO INTERNET 1% S 54,456.25 S 65,969.85 S 78,669.05 S 83,389.19
EGRESOS ANUALES POR OPERACION 23.45% S 1,276,999.02 $ 1,540,45834 S 1,830,950.84 S 1,939,983.29
|mmm_m $ 4,005,257.04 $ 4,858,617.56 S 5,799,947.18 $ 6,148,768.61



Estados de Resultados

PLANETA 708 PG ° ANO 5 ANO 6 ARO 7 ANO 8 ANO 9 ANO 10

M2 RENTABLE 565.69 565.69 565.69 565.69 565.69 565.69
RENTAS

INCREMENTO ANUAL RENTAS % b% b % 6% 6%
RENTA DIARIA S 30,577.19 § 3241182 S 3435653 5 36,41792 S 38.603.00 S 40,919.18
RENTA MENSUAL $ 697,15998 $ 73898958 S 78332895 S 83032869 S 880,148.41 $ 932,957.31
DIARIA 164.25 164.25 164.25 164.25 164.25 164.25
MENSUAL 5.475 5.475 5.475 5.475 5.475 5.475
VACANTE 36.50 36.50 36.50 36.50 36.50 36.50
TOTAL 365 365 65 365 3165 365
% OCUPACION ANUAL 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9
INGRESOS POR RENTAS

DIARIA S 502230378 § 532364201 S 564306053 S 5981644.16 S 634054281 S 6,720,975 38
MENSUAL S 3,81695087 S 404596793 $ 4,288,726.00 S 4,54604956 S 481881254 S 5,107,941.29
INGRESOS ANUALES RENTA $ 883925466 5 9,369,609.93 $ 9,931,786.53 S 10,527,693.72 $  11,159,355.35 $§ 11,828,916.67
COMISION PLATAFORMA 3.00% S 265,177.64 S 281,08830 S 29795360 S 315830.81 S 334.780.66 S 354.867.50
INGRESO NETOS RENTA $ 8574,077.02 $ 9,088521.64 S $ 10,211,862.91 $  10,824574.69 $ w.n
PLANETA 708 PG 0 ANOS ARO 6 ARO 7 ARNO 8 ARO 9 ANO 10

INCREMENTO ANUAL GASTD ADMINISTRACION 0.0% 0.0% 0.0% 0% 0.0% 0.0%
GASTOS DE ADMINISTRACION 10% S 88392547 S 93696099 S 993,17865 S 1,052,769.37 $ 1,11593553 § 1,182,891 67
PREDIAL 070% S 4459428 S 4637805 S 48.233.17 S 50,162.50 s 52,168.99 5 54,255.75
SEGUROS Y FINANZAS 150% S 132,588.82 S 140,544.15 S 148976.80 S 15791541 S 167,390.33 S 177,433.75
MANTENIMIENTO 7% S 61B747.83 S 65587270 § 69522506 S 73693856 S 781,154.87 S 828,024.17
AGUA 0.50% S 44,196.27 $ 46,848.05 S 4965893 $ 52,63847 S 55,796.78 S 59,144 .58
LUz 0.75% S 66,294.41 S 7027207 S T4 48840 S 78957.70 S 83,695.17 S 88,716.87
MARKETING 200% S 176,785.09 § 18739220 $ 19863573 § 21055387 § 223,187.11 S 236,578.33
TELEFONO INTERNET 1% S B8 39255 S 93696.10 S 9931787 § 105,276.94 S 11159355 S 118.289.17
EGRESOS ANUALES POR OPERACION 2345% S 205552471 § 217796431 S 230771460 S 244521282 5 2,590,922.34 S 2,745,334.30
INGRESOS OPERATIVOS NETO S 6,518,552.31 $ 6,910,557.33 - = 118 1- S T6E B50 09 ¢ 3 652.35 '8,728,714.8’




Vision general: Co living Planeta

Proyecciones financieras: Segun nuestro analisis financiero, esperamos alcanzar superar el 15% de capitalizacion
desde el tercer ano de operacion y una tasa de capitalizacion del 20.03% en el sexto ano, basado en una
ocupacion proyectada del 90%, para el mismo ano vemos la superacion de la inversion inicial, basado en una
ocupacion proyectada del 90% con un enfoque especial en atraer y retener a residentes internacionales y

noémadas digitales

PROYECCIONES FINANCIERAS

$10,000,000.00
A— $8,233,652.35 $8,728,714.87
$8,000,000.00 $6,518,552.31 $6,910,557.33 $7,226,118.33 utETie
55,?99,94?.18 $ﬁ,148,?'68.51 ¥ 2 )
$6,000,000.00 $4,858,617.56
$4,005,257.04
$4,000,000.00
$2,000,000.00
5
0.7 0.8 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9
PORCENTAIE DE OCUPACION
Afo 1 2 3 < 5 & 7 8 S 10
s S S S S s 5 S S s

INGRESOS OPERATIVOS NETO  4,005,257.04 4,858,617.56 5,759,947.18 6,148,768.61 6,518,552.31 6,910,557.33 7,326,118.33 7,766,650.09 8,233,652.35 8,728,714.87
FLUJO DE EFECTIVO 5 5 S 5 S S S 5 5 S
ACUMULADO 4,005,257.04 8,863,87460 14,663,821.78 20,81259035 27,331,142.70 34,241,700.03 41,567,818.36 4933446845 57,568,120.80 66,296,835.67
TASA DE CAPITALIZACION 11.61% 14.08% 16.81% 17.82% 18.90% 20.03% 21.24% 22.51% 23.87% 25.30%



Conclusiones.

« La ubicacion de Planeta representa una formidable oportunidad para crear un proyecto de Coliving
en la zona, debido a que cuenta con el nivel de satisfaccion de servicios suficiente que los usuarios
buscan en condiciones de corta y larga estadia.

« Actualmente el edificio cuenta con las condiciones de espacio que permiten llevar a cabo una
remodelacion para poder transformar el espacio de forma optima.

« Los resultados del analisis financiero nos permiten saber de una manera confiable que desde el
ano 1 tan solo con un 70% de ocupacion el negocio nos entrega $ 4'005,257.04 de utilidades netas.

« Al termino del ano 6 se paga el 100% de la inversion total (compra de edificio y remodelacion,
puesta en marcha).

« El edificio de Planeta representa una buena oportunidad para transformarlo en un modelo de
negocio de Coliving ya sea por cuenta del actual propietario o vendiéndolo a un tercer inversionista
gue desee adquirirlo.




ACCION DE REMODELACION ¥ GAMBIO DE USO DE EDIFICIO
GIMNASIO EXISTENTE DEMOMINADA:
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